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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitstvo v Nitre
prerokovalo 3
Navrh na vzatie nehndieosti do najmu (MS Mostna)

|. alternativa

1. neschvduje
uzatvorenie najomnej zmluvy na prendjom nebytovyghiestorov Skolky
nachadzajucich sa v bytovom dome stid.33, 204, postavenom na Mostnejdill,
Za Ferenitkou¢. 3, 5, 7 a9 v Nitre na par&.1640/1, 1641, 1642, 1963 a 1644,
zapisanom v katastri nehnlhesti na liste vlastnictv& 4543 pre katastralne Uzemie
Nitra, pod’a navrhu predloZeného spahms’ou Sprava bytov KaH, s.r.o., Stefanikova
tr. 42, 949 01 Nitra,0O: 47491833.

2. schvaluje
podanie Zaloby o denie vlastnickeho prava k nebytovym priestorom lk&t@ Skolky
nachadzajucim sa v bytovom dome sfidl33, 204, postavenom na Mostnejdill,
Za Ferenitkou¢. 3, 5, 7 a9 v Nitre na par&.1640/1, 1641, 1642, 1963 a 1644,
zapisanom v katastri nehntnesti na liste vlastnictvéa 4543 pre katastralne Uzemie
Nitra

uklada
veducemu odboru majetku
zabezpéit podanie utovacej Zaloby na prislusny sud

T:30.09.2017
K: MR

. alternativa
schvaluje
uzatvorenie ngjomnej zmluvy na prenajom nebytovymiestorov 3Skdlky o vymere
217,59 M nachadzajicich sa v bytovom dome siifd33, 204, postavenom na
Mostnej ul.c. 1, Za Ferenitkoé. 3, 5, 7 a 9 v Nitre na pare.1640/1, 1641, 1642, 1963
a 1644, zapisanom v katastri nehtfiotsti na liste vlastnictvaé. 4543 pre
katastralne Gzemie Nitra s ostatnymi vlastnikmiolkya nebytovych priestorov v tomto
bytovom dome ako prenajiméibei zastupenymi spotmos’ou Sprava bytov KaH, s.r.o.,
Stefanikova tr. 42, 949 01 Nitra( ©: 47491833, ako spravcom bytového domu, na dobu
neukitd s najomnym 7 €/Aimesiac.
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpéit uzatvorenie najomnej zmluvy

T:30.09.2017
K: MR



NAvrh na vzatie nehnut®nosti do naimu (MS Mostna)

V sulade so zakonog 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSieapisov a s § 5 ods.
3 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom Mestea Nitedkladame navrh na vzatie
nehnuténosti do ngjmu (MS Mostnd).

Mesto Nitra je vlastnikom nebytovych priesiorskdlky a kotolne nachadzajucich sa
v bytovom dome sug. 133, 204, postavenom na Mostnejail, Za Ferenitkod. 3,5, 7,a 9
v Nitre (jedna sa o 1 bytovy dom, ajkerchody maju rozne adresy ulic) na p&cl640/1,
1641, 1642, 1963 a 1644, zapisanom Vv katastri nelhmasti na liste vlastnictvéa 4543 pre
katastralne Uzemie Nitra'élej len ,Bytovy dom*). Napriek tomu priestory kdne ani Skolky
nie su vedené na liste vlastnictva ako majetkowdsiada, rovnako ako ani Mesto Nitra nie je
zapisané na liste vlastnictva ako vlastnik.

Mesto Nitra bolo pévodnym vlastnikom Bytovéthmmu,co dosveduje aj zapis na liste
vlastnictvat. 3681 pre k. 0. Nitra zond 17.06.1996.

K aktualnemu problému so zapisom na listetulassa prislo tak, Ze ki sa odpredavali
nebytové priestory obchodov na Mostnej ulici, bgbracovany znalecky posud$k36/1996,
ktory uril podiely na spolénych ¢astiach a spotmych zariadeniach bytového domu a na
pozemkoch, na ktorych je bytovy dom postaveny. &thsd, ke’ Sluzbyt Nitra, s. r. 0. v roku
2001 odpredaval byty do vlastnictva ich najomcaosi, lr¢eny iny spoluvlastnicky podiel
s inym menovai®m, ktory vSak po site so vSetkymi nebytovymi priestormi nedava jednu
celd. Beznéa prax pri odpredajoch bytov a nebytoyygastorov v bytovych domoch, nie len
v Bytovom dome, ale v celej Nitre, bola, Ze po dlaji prvého bytu, resp. nebytovéeho
priestoru v bytovom dome sa do novozaloZeného liatnictva zapisala len osoba, ktora
nadobudla byt, resp. nebytovy priestor, od mestayané byty a nebytoveé priestory a podiel
na spolgnych ¢astiach a priestoroch bytového domu neboli na \iktstnictva evidované, ale
to neznamenalo, Ze vlastnictvo mestu v neodpredasgjzaniklo. Ak by toto vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome spoatopali, spochybnili by tym aj kipne zmluvy
na svoje nehnufeosti vtomto bytovom dome, pretoze boli uzatvaraméestom Nitra za
rovnakych podmienok a boli do katastra nehimaeti zapisané bez problémin sa tyka
preukazania vlastnictva prevodcu.

Po odpredaji vSetkych bytov v Bytovom domesatt8luzbyt Nitra, s. r. 0. dazapisd na list
vlastnictva aj nebytové priestory Skolky a kotolrzéstil vSak, Ze zostavajuci podiel na
spolainych¢astiach a spotmych zariadeniach bytového domu a na pozemkocktangch je
bytovy dom postaveny, na to nepdsije.

Jednotlivy nadobudatelia bytov mali vo svojiglpnych zmluvéch ¥l. X Specifikované, Ze:

.V casti obytného domu na ul. Za Ferenitkou;.204, 0.¢. 1 sa nachadza
priestor 3kolky vo Vi&osti 217,59rha na |. PP na ul. Mostna, &. 204,
0.¢. 7 sa nachadza priestor kotolne vadkasti 376,76rh Uvedené priestory
nie su predmetom predaja a zostavaju vo vlastnigredavajuceho.
Predavajuci v zmysle zakodal82/1993 Z. z. v platnom zneni o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov a neskorSich dodatidatiuje k priestorom
Skolky a priestorom kotolne pravo vecného bremena.”

Z vySSie uvedeného vyplyva, Ze vlastnici bygd®ytovom dome si obozndmeni s tym, Ze
sa nestali vlastnikmi nebytovych priestorov Skdékkotolne, a teda ani v pripad&lSieho
prevodu nemohli na nadobuUdédeprevies viac prav ako sami mali.

Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v 8ym dome sme opakovane poZiadali
0 pomoc pri odstraneni tohto nedostatkdpiu by mohlo pri§ ak by vSetci vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v Bytovom dome suhlasithpsavou spoluvilastnickeho podielu.



Vlastnici bytov a nebytovych priestorov ani sprataato bytového domu, spaleos’ Sprava
bytov KaH, s.r.o., Stefanikova tr. 42, 949 01 Nitf@O: 47491833 dalej len ,Spravca®),

s nami nekomunikuje a dokoncaad01.02.2017 nam bol dadmeny navrh na uzatvorenie
najomnej zmluvy na prenajom nebytovych priestorkdlly/ (kotolhia tam nebola zahrnuta)
spisany advokatskou kancelariou BizZb Partners, s. r. 0. v mene Spravcu domu. Vlastnic
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome poZadiouzatvorf najom na vymeru
264,65m, hoci 3kolka méa pde Udajov poskytnutych spafieos’ou Sluzbyt Nitra, s. r. 0. len
217,59 m, na dobu newitl s ndjomnym 7 €/ celkovo teda pdt nich 1.852,55 € za mesiac,
t. j. 22.230,60 € r&ne, prtom zmluvu by bolo mozné kedykeek vypovedd aj paas
Skolského roka.

Nasledne namid 08.03.2017 bola zaslana Ziaflepola@nosti NTS, a. s., ktora ma v ngjme
nebytové priestory kotolne, aby sme sa vyjadrilykve Spravcu Bytoveho domu, ktorou ich
Ziada o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy, prefodd@a neho priestor uzivaju bez pravneho
dévodu a Mesto Nitra vraj nikdy nebolo vlastnikowhtb priestoru. Po podani nasho
vysvetlenia sa spotoos’ NTS, a. s. rozhodla, Ze do vyrieSenia vlastnickeporu bude
najomné ukladana depozitnomdie, ktory nam bude spristupneny po pravoplatnastngho
rozhodnutia o uenie vlastnickeho prava k nebytovému priestoru.

Odbor majetku — na zaklade zistenych skatmsti neodporame uzatvoti najomnud zmluvu
predloZzenu vlastnikmi bytov a nebytovych priestovd®ytovom dome a vdiadom na to, Ze
oni nechcu odstranitato chybu, dokonca sa z nej pokuségiit’, navrhujeme podana sud
Zalobu o utenie vlastnickeho prava.

VMC &. 2 — Staré mesto- prerokoval predmetni Ziadosa svojom zasadnuti, ktoré sa
uskut@nilo dna 20.03.2017 a vzalo spravu na vedomie.

Komisii__Mestského zastupit#stva v _Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’skd ¢innost’ na riadnom zasadnuti konanomiad 14.03.2017 prerokovala
predmetny materidl a uzneseniin 51/2017 odpora neuzatvoti najomnu zmluvu na
prendjom nebytovych priestorov materskej Skoly tolke v bytovom dome sup. 133 a 204
postavenom na Mostnej ¥l.1 a Za FerenitkotL 3, 5, 7 a 9 v Nitre. Komisia zaravedpor&a
poda na prislusny okresny sud Zalobu @amie vlastnickeho prava ku kotolni a materskej
Skole.

Mestska rada v Nitre — na svojom rokovanie Mestskej rady v Nitre kormardha 11.04.2017
prijala uzneseni€. 295/2017-MR tak, ako je uvedené v |. alternatigerhu na uznesenie
Mestského zastupifstva v Nitre.

Na zaklade vySSie uvedeneho predkladame Masisk zastupitestvu v Nitre
na prerokovanie Navrh na vzatie nehtintsti do ngjmu (MS Mostna) tak, ako je uvedeny
v navrhu na uznesenie.



